
פסק דין תקדימי של בית המשפט העליון‐
אישור לבניית בניין קומות בשכונת בתים פרטים

תושב ביקש להרוס בית מגורים חד קומתי בשטחו ולבנות
במקומו בניין בן שבע קומות בעל עשר יחידות דיור. הליך
זה עבר את הוועדה המקומית לתכנון ובניה, את וועדת
הערר ואת בית המשפט המחוזי בלוד כבית משפט
לעניינים מנהליים. בית המשפט העליון הפך את החלטתו
ינים מנהליים וקבע שעל פי של בית המשפט לעני
התכנית החלה ניתן לבנות ברחוב מבנים בגובה דומה

למבוקש במסגרת הבקשה להיתר.

קרא עוד...

טרם חתמו על החוזה וחויבו בתשלום הפיצוי
המוסכם

הנתבעים הפרו את ההסכם וסירבו למכור את הדירה
לתובע ולכן התובע יהיה זכאי לפיצוי המוסכם שנקבע
בהסכם. במקרה זה, הצדדים הגיעו להסכם סופי לאחר
שמונה טיוטות, ואף תיאמו ביניהם מספר פעמים מועד
לחתימה עד שבשלב מסוים, עורכת הדין של הנתבעים
הודיעה שהנתבעים החליטו שלא למכור את הדירה. בית
המשפט המחוזי בירושלים קיבל את תביעתו של התובע
וקבע, כי על אף שחוזה בינו לבין הנתבעים לא נחתם

בסופו של דבר, הרי שהוא כן תקף ומחייב.

קרא עוד...

הבנק התרשל בבחינת עובדות העסקה ולא יוכל
לממש את הדירה 

בני זוג קיבלו משכנתא בעבור נכס הנמצא בבעלותה של
 שנים קודם. הבנק העניק התובעת, שרכשה אותו 3
משכנתא בעבור הנכס מבלי לברר לעומק אודות בעליו
החוקיים שלא רשמו הערת אזהרה או נרשמו כבעלים

אצל עמידר. 
 זכות התובעת כרוכשת  דיני עסקאות נוגדות, לפי
הראשונה גוברת על זכותו של הבנק שנכנס בנעלי הזוג

שהיה השני בזמן. 

קרא עוד...

שיפור תכניות הבניה והעלאת שווי הנכס ללא
אישור הרוכשים ‐  תאפשר קבלת הנכס המשופר

החברות היזמיות שינו את תכנית הבנייה המקורית כדי
להקים פרויקט מגורים יוקרתי יותר, לאחר חתימת הסכם
המכר עם הרוכשים. כך, התובעים רכשו נכס בשווי 2.3
מיליון ש"ח, ובפועל קיבלו נכס משופר בשווי 3.5 מיליון
ש"ח. חרף ניסיונות סיכול ההסכם, בית המשפט קבע כי
הרוכשים זכאים לאכיפת הסכם המכר שנכרת עמם
ויקבלו את הדירה המשופרת שנבנתה, על אף שהיא

גדולה ויקרה יותר. 

קרא עוד...

לא ניתן לפצל מס רכישה בעבור זכויות בניה
עתידיות שאין כוונה לממשן

התובע רכש מחצית מקרקע עליה בנויה דירת מגורים עם
זכויות בנייה בלתי מנוצלות. התובע הצהיר כי אין בכוונתו
לנצל את זכויות הבנייה כאמור ולכן יש לערוך פיצול רעיוני
בין דירת המגורים הקיימת לבין זכויות הבנייה הבלתי
מנוצלות. ועדת הערר קבעה כי בניגוד למס שבח לעניין
מס רכישה אין הוראה בדבר פיצול רעיוני. זכויות הבנייה
הבלתי מנוצלות הן נלוות וקשורות לדירת המגורים

ובעתיד הן יוכלו לשמש להרחבתה. 

קרא עוד...

מתן אופציה במקרקעין פטורה ממס שבח וממס
רכישה

מנהל מיסוי מקרקעין חייב חברה במס רכישה ומס שבח
על סיחור באופציה לרכישת קרקע כאילו רכשו ומכרו
אותה. בית המשפט קבע כי עמדת המנהל עומדת בניגוד
לנוסח החוק ולתכליתו ‐ עידוד יזמות נדל"ן וגמישות
מסחרית, ולכן יש לאפשר לסוחר באופציות במקרקעין

לקבוצות רוכשים ללא תשלום כל מס. 

קרא עוד...
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הסר | דווח כספאם

לקוחות וחברים יקרים,

הרינו מתכבדים להביא לפניכם סקירה תקופתית בנושאי התמורות והחידושים בתחום המקרקעין
המציגה פסיקה עדכנית מהותית שניתנה לאחרונה.

מחלקת המקרקעין של משרדנו עומדת לרשותכם בכל סיוע, שאלה או הבהרה ככל שיהיו.

*אין לראות באמור לעיל משום ייעוץ משפטי ו/או תחליף לייעוץ משפטי, ו/או חוות דעת משפטית. בכל
מקרה יש להתייעץ עם עו"ד מוסמך על מנת לקבל ייעוץ המותאם לנסיבות המיוחדת ולנתוני המקרה

הספציפי וכל מקרה יש לבחון לגופו. אין במסמך זה כדי ליצור יחסי עו"דלקוח בין הקוראים לבין הכותב
או המשרד. 
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